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 ברוכים הבאים לבחינת הצטרפות להתאחדות יועצי המשכנתאות  

 נבחן/נת יקר/ה, 

 אנא מלא/י את השאלון בכתב קריא: 

 שם מלא:  ___________________  •

 טלפון: _____________________  •

 כתובת אימייל: _______________________  •

 ______________ מהיכן שמעת על ההתאחדות:  •

  2תואר      /    1תואר       /   תיכוניתהשכלה:       •

 לא /    כןהאם עברת קורס בתחום המשכנתאות? :  •

 אם כן, באיזה ביה"ס :_____________  •

 האם קיים ליווי מנטורינג?  לא  /  כן    ,   אם כן, כמה זמן? _______ 

 ______________האם נעשתה הכנה לבחינה ? אם כן, היכן? _______  •

 ותק כיועץ משכנתאות: ____________ )מספר שנים(  •

 כמות תיקים שבוצעו: ___________  •

 ירושלים /   צפון  /שפלה  /   מרכז  /  דרוםאזור פעילות עיקרי :  •

 

 הנחיות: 
 יש להשתמש במחשבון נייד ולא במכשיר הסלולרי. 

 נא להוסיף שם ומספר זהות בכל עמוד.   

 
 

 

 
 
 

 

 

 *טבלה זו לשימוש הבוחנים בלבד!

 

 אין להעתיק !לצלם! או לשכפל! מסמך זה!

 

 בהצלחה 

 

 

 ציון:  
  שאלות אמריקאיות 

  1שאלת מסמכים 
  2שאלת מסמכים 
  3שאלת מסמכים 

  1מקרה בוחן 
  2מקרה בוחן 
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 נקודות(  50)סה"כ  נקודות  2שאלות אמריקאיות, לכל שאלה 

 

 ₪ בריבית פריים   660,000בתמהיל הבא:  השיר ושלמה רכשו דירה , ונוטלים משכנת .1

 ה. ₪ ריבית קבוע  340,000        

   ,המסך המשכנת  45%המשיכה הראשונה תהיה        

 שעומד ברגולציה ? מבין המצבים הבאים מהו השחרור        

 מהמסלול הקבוע. ₪   ₪125,000  ממסלול הפריים  ו   325,000 .א

 ₪ מהמסלול הקבוע.   ₪149,000  ממסלול הפריים ו  301,000 .ב

 מסלול הפריים.₪  מ 450,000 .ג

 ₪ מהמסלול הקבוע.   ₪150,000  ממסלול הפריים ו   300,000 .ד

 
 

  ההתחדשות עירונית ללא ליווי בנקאי, אושרה להם משכנת  בפרויקטדניאל ונופר רכשו דירה  .2

  הקדים את כל התשלומיםהם מעוניינים ל הריבית עליית מ החשש בשל מימון. 75%של 

   חילת הבניה.בת לפעימה אחת

 .  עליהם לפנות לקבלן לבקש אישור כתוב להקדמת התשלומים .א

 ליווי, ניתן לשחרר רק לפי חוק המכר )קצב התקדמות הבניה(  ללא  פרויקטמאחר ומדובר ב .ב

   .המשכנתא תשוחרר רק על פי קצב התקדמות הבניה, תמיד ברכישה מקבלן .ג

 תמיד תבוצע המשכנתא בפעימה א ללא ליווי פרויקט כאשר מדובר ב .ד

 

שקיבלו   אחיו יש נכס 4חד עם י את דירתם הראשונה, לאבירוצים לרכוש  זוג נשויאבי ושרון  .3

 מהבנק?  בקש יכולים ל אבי ושרון  מקסימליים כמה אחוזי מימון שמו ושם אחיו . על  בירושה 

   75% עד הזוג יכול להגיש בקשה למשכנתא בגובה של .א

  62.5%הזוג מוגבל לש"מ עד  .ב

ואז  מימון אלא אם רן יצהיר כי מוכר את חלקו בדירה 50%הזוג יכול להגיש בקשה על סך  .ג

 70% -ל יוכלו להגדיל את הבקשה

 .נכס על שמוחלק ממימון בגלל שלרן   50%הזוג מוגבל ל  .ד

 

מעוניינים להשתתף ברכישת דירה במסגרת תוכנית למשתכן,     אבי ושרון - 3בהמשך לשאלה  .4

 דיור ? למוחסריהאם יוכלו לממש הטבה זו  

דיור  למוחסרי הם אינם זכאים לרכוש דירה במסגרת תוכנית למשתכן כיון שהיא מיועדת  .א

 . ירהבעל זכות בדאבי והרי ש

 דירה. שליש הם זכאים להשתתף בתכנית זו משום שלאבי קיימת זכות הקטנה מ .ב

 הם יהיו זכאים לרכוש דירה במסגרת מחיר למשתכן , רק במידה ורן ימכור את חלקו בנכס. .ג

 רק האישה יכולה להשתתף בהגרלה.  .ד
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  שלהם, ביקשו מיועץ המשכנתאות  הלעניין המשכנת , 3ממשיכים עם אבי ושרון משאלה   .5

 האם הם זכאים להשתמש בהלוואה זו?  הלשלב להם הלוואת זכאות בתמהיל המשכנת

 .מאחר ושרון שירתה בקבע מספר שנים הם זכאים .א

 .הלוואת זכאותזכאים ל אבי ושרון .ב

 .אבי ושרון לא זכאים להלוואת זכאות כיון שלאבי יש חלק בדירה  .ג

 הם זכאים מאחר ושניהם מגיעים ממשפחות מרובות ילדים.  .ד

 
 .  ₪ 2,950,000 בשווי ליעל ודני בית במושב  .6

מחיר הבית בגמר הבניה   , ₪  870,000מעוניינים לבצע שיפוץ מעמיק בנכס וקיבלו הצעה של  

 .  ₪ 3,500,000צפוי להגיע ל  

  ₪ 1,915,000קיימת בסך  המשכנתללקוחות 

 ?עבור השיפוץ בקשיוכל לש מה הסכום המקסימלי 

 .  50%מעל  הלא ניתן לקבל סכום נוסף, כיוון שקיימת כבר משכנת . א

   ₪ 710,000 ב.

  ₪   870,000 ג.

   ₪ 535,000. ד

 

)ללא   שפיצרלשיטת תשלום בלוח  שיטת תשלום קרן שווהבין   בהחזר החודשי  מה ההבדל .7

 ?שינויים בריבית ובמדד(

על פי שיטת , , חיי המשכנתאעל פי לוח שפיצר, סכום ההחזר החודשי הולך ופוחת לאורך  .א

 . החודשי קבוע במשך כל תקופת ההלוואה התשלום המשכנת חישוב קרן שווה

על פי שיטת חישוב ,  החודשי קבוע במשך כל תקופת ההלוואה  ההחזרעל פי לוח שפיצר,  .ב

הולך ופוחת לאורך חיי של הקרן שווה ותשלום הריבית קרן שווה, סכום ההחזר החודשי 

 . ההמשכנת

ואילו  הבלוח סילוקין קרן שווה ההחזר על הריבית יהיה שווה לאורך כל חיי המשכנת .ג

 .הך חיי המשכנתורלאקטן פיצר ההחזר על הריבית הולך ובלוח סילוקין ש

בלוח סילוקין קרן שווה הקרן תשולם בפעימה אחת בסוף תקופה ואילו בשפיצר תהיה   .ד

 . הבפריסה שווה לאורך חיי המשכנת

 
 וח נתוני אשראי צרכני של בנק ישראל ? ד מהו .8

 . של הלווה  היסטוריית האשראי כל הצהרה מפורטת של הואדו"ח האשראי  .א

 דו״ח האשראי הוא הצהרה מפורטת של כל נתוני היסטורית האשראי השלילית של הלווה.  .ב

 דו״ח האשראי הוא הצהרה מפורטת של כל נתוני היסטורית האשראי החיוביים של הלווה.  .ג

 דו״ח האשראי הוא הצהרה מפורטת של כל נתוני היסטורית המשכנתאות של הלווה.  .ד
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  ₪ 3,500,000י במרכז בשוו  את דירתם הראשונה והיחידה שי ודנה מעוניינים לרכוש   .9

 נטו.  ₪ 18,000 עלשי עובד כשכיר בחברת הייטק והכנסתו נאמדת 

  ₪ 10,000 עלשנים האחרונות הכנסתה נאמדת  3דנה עצמאית בתחום הקוסמטיקה ב  

 מימון מקסימלי. מבקשים לחודש . 

 דש.₪ לחו ₪550 ישלמו   100,000בהינתן כי עבור כל 

 יש להכניס ערב .    הגשת הבקשהלצורך 

  אה בגובהבנוסף יש לו הלוו ,  ₪ 14,000אביו של שי גמלאי של צהל הכנסתו נאמדת על סך 

 . ₪ בחודש  2000בהחזר של  ₪ 70,000

₪ . לאב ישנה דירה שקיבל בירושה   2000של  16.5ומשלם מזונות עבור הילדה שלו בת 

   . מכל שיעבודונקיה   בחודש  ₪  1700בדימונה  המניבה סכום של 

 נקודות(  2) ההלוואה? גובה והאם ניתן לאשר את  ?ה ההכנסה הכוללת בתיק מ

   ה ההלוואה.ולא ניתן לאשר את גוב₪ ,  33,850ה הפנויה בתיק הכנס .א

  ה ההלוואה.ניתן לאשר את גוב₪ , ו 39,700הכנסה הפנויה בתיק ה .ב

   ה ההלוואה.וניתן לאשר את גוב ,  ₪  41,700 ההכנסה הפנויה בתיק  .ג

  ה ההלוואה.ולא ניתן לאשר את גוב   ₪ 34,850ההכנסה הפנויה בתיק  .ד

 
 

 ? למה הוא משמש ו כינון ערך מהו  .10

  ., הקובע את הש"מ המקסימאלי לעסקה כפי שקבע השמאי מבנהשווי ה .א

 . הנדרש למבנההקובע את הגובה הביטוח  ערך המבנהשווי הקרקע ללא  .ב

 . המקסימאלי לעסקה השיעור מימוןהקובע את ללא עלות הקרקע  המבנהשווי  .ג

 .הנדרש למבנהקובע את גובה הביטוח וללא עלות הקרקע  ,עלות בניית המבנה מחדששווי  .ד

 

 מתי נרשמת דרגה שניה ?  .11

 .לבנק אחר הבמחזור משכנת .א

 . הראשונה הכאשר לקוח נוטל תוספת לכל מטרה בנוסף למשכנת .ב

 .נוסף מגורם אשראי הראשונה  הכאשר לקוח נוטל תוספת למשכנת .ג

  . בחייו השלקוח נטל משכנת  ההשנייבפעם  .ד

 תשובות א'+ג' נכונות  . ה

 

 . ₪אלף   40, קיים מענק של 1,225,000באשקלון בעלות של  ןכבמחיר למשת רן רכש דירה   .12

 ? ) כולל מענק(שניתן לקבל  מקסימליתה  המשכנתהמה  1,500,000שווי השמאות 

  ₪  1,165,000  תהיההמקסימלית  ההמשכנת .א

  ₪ 1,125,000המקסימלית תהיה  ההמשכנת .ב

  ₪  1,102,500המקסימלית תהיה   ההמשכנת .ג

 ₪   918,750המקסימלית תהיה  ההמשכנת .ד
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, כעת מעוניינים   5%שנים בריבית קבועה לא צמודה של  10לפני  הנטלו משכנת   רותם ואורטל .13

 . 3%הריבית הממוצעת על המשכנתאות בתקופת הפירעון היא ולפרוע את יתרת ההלוואה , 

, ובהפחתה של המשכנתה ביום הפירעוןתשלומי על יתרת  2% הבנק יגבה עמלת היוון של  .א

 הכוללת גם זכאות. הבמשכנתמעמלת הפירעון רק במידה ושולבה   30%

   .הינו שלילי  5% -ל3%הפער בין כיון שעמלת היוון לא יגבה הבנק  .ב

 . המשכנתה ביום הפירעוןתשלומי על יתרת  2%הבנק יגבה עמלת היוון של   .ג

המשכנתה ביום הפירעון בהפחתה של תשלומי על יתרת  2%הבנק יגבה עמלת היוון של   .ד

 .מהעמלה בהתאם להפחתות 30%

 

   ₪.  9500עם החזר חודשי של   ₪יון מל 1.2של  הנק סכום משכנת ב אורן ומתת מבקשים מה .14

₪   2000בעקבות פציעה של אורן קיצבת נכות זמנית   + ₪ 26,000ממשכורת עומדת הכנסתם 

₪,  3000עם החזר של  25,000שצפויה להמשך יותר משנה וחצי. לזוג הלוואת רכב שיתרתה 

₪ שצפויה   1800ע"ס  'דחו  3הבת  לביתםמעון תחייבות קבועה של כמו כן משתקפת בחשבון ה 

 מה ההכנסה הפנויה בתיק ומהו יחס ההחזר? להיות מעל שנה וחצי. 

 36.5%ויחס ההחזר הינו  26,000בתיק הנה ההכנסה הפנויה  .א

 39.2%ויחס ההחזר הינו  24,200ההכנסה הפנויה בתיק הנה  .ב

 36.5%ויחס ההחזר הינו  26,200ההכנסה הפנויה הנה  .ג

 ולכן נדרש ערב.  23,0000ההכנסה פנויה בתיק  .ד

 

יועצת המשכנתאות שלה   לאסתיפנתה יך גירושין מבעלה , צאת בתהלנמעו"ד מצליחה בר  .15

על פי הערכת   .החליטו שהיא תרכוש את כל מחצית זכויותיו של הבעל בנכסוסיפרה לה כי 

  720,000בסך  הרובצת משכנתכמו כן על הנכס  .   ₪ 3,000,000 ו של הדירה הינה השמאי שווי 

לקחת על עצמה לטובת רכישת   רמה סכום המשכנתא שעל ב, ₪  3000חודשי של  החזרב ₪

  ?הנכס

 ₪   1,860,000 .א

 ₪   1,720,000 .ב

 ₪   1,140,000 .ג

 ₪  1,000,0000 .ד

 

 100,000על כל ש בהינתן  יחס ההחזר מהכנסתה הפנויה, 30%עד  הבר קיבלה אישור למשכנת  .16

של  המינימלית הכנסתה  .על פי נתונים אלו מה צריכה להיות  ₪  580ההחזר החודשי הוא 

 ?בר

 ₪   30,820 .א

 ₪   36,120 .ב

 ₪   26,970 .ג

 ₪   29,520 .ד
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,אך אינם עוברים יחס החזר מהכנסה , הבנק הציע    למשכנתההגישו בקשה    דברת שימי ו .17

 ?דרישות הבנק לערב ןמה בהכרח ה הלהם להוסיף ערב למשכנת 

 סמנו את התשובות הנכונות:        

 אח, אחות, בן ובתקרוב משפחה מדרגה ראשונה בן/בת זוג, אב, אם, נדרש  .א

 ך לקרוב בדיקת יכולת החזר, כפי שנערכת ללווה עצמו ועריהבנק  .ב

 מסכום ההחזר החודשי  20%מינימום  הקרוב משלם בעצמו .ג

לא ניתן להכיר ביותר ממחצית מהכנסתו החודשית הפנויה של קרוב שאינו בעל זכות  .ד

 . אם הקרוב חתם כלווה על הסכם ההלוואה פילובמקרקעין, א

העומד בכל התנאים  ,יר במלוא ההכנסה החודשית הפנויה של בן/בת זוג של הלווהניתן להכ . ה

 .לעיל, ומתגורר עם הלווה בדירה

 כל התשובות נכונות . ו

 א + ד נכונות  . ז

 

 במסגרת רכישה של דירה במחיר מופחת יש להשלים את העמודה השלישית.  .18

שווי הנכס לצורך שיעור  שווי עפ״י שמאות מחיר רכישה 

 בבנק מימון

1,000,000 1,200,000  

1,600,000 1,900,000  

  2,200,000 1,850,000ל

 

  ₪  500,000לוואה ע״ס של ע״י העמדת המבקשת לעזור לבנה ברכישת דירה  72-בת היפה  .19

 הפוכה.  ה במשכנת

 ולכן היא מעוניינת לשלם רק ריבית .  בלבד   ₪ 4700חייה מקצבת נכות של   יפה

 .  2100ההחזר החודשי בגין הריבית יהיה 

 האם ניתן לאשר זאת?

 לא ניתן לאור יחס ההחזר.  .א

 יפה תידרש להכניס את הבן כערב. .ב

 . אם לא הוכחה שהיא קבועה לא ניתן להסתמך על קצבת נכות .ג

 . לאור הנתוניםניתן  .ד

 

 . - 0.9פריים  100%  ₪2008 שנלקחה בשנת   600,000על סך  היתרת משכנת זוגל .20

 לשפר דיור ולגרור את המשכנתא  יםכעת מעוניינ

 ₪   600,000לעוד  נדרשים הםבשל הריביות הגבוהות שיש היום. 

  ?(תוספתו  כולל גרירה ברכיב הפריים )שיוכלו לקבל מה הסכום המקסימאלי 

 ₪ במסלול הפריים  900,000 .א

  ₪ במסלול הפריים 00,0008 .ב

 . החדשה עוד מרכיב הפריים ההיא לא תוכל לשלב במשכנת .ג

 במסלול הפריים.  ₪   1,000,000 .ד
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 שנים ברציפות   5יוני ומורן מעוניינים לרכוש נכס ראשון למגורים , יוני עובד כעצמאי כבר  .21

   :ח הרואה חשבון מציג את הרווחים הבאים"דו

 כולל. 2022עד אוקטובר  2022לשנת  127,000 

 . 2021לשנת  135,000

 שנים ברציפות ,   5, עובדת כגננת    ₪ 10,000הכנסתה נטו   ירה של משרד החינוךכמורן ש

₪ , יועץ המשכנתאות הסביר כי עדיף   1,120,000מיליון ₪ , זקוקים ל   1.8רוכשים נכס ב 

 ₪ , מה הסיבה להמלצה זו.  1,080,000יותר קטנה בסכום של  הליטול משכנת 

 . 60%ל  62%הקצאת ההון יורדת מ  .א

  .עדיף לקחת עמה שפחות בגלל ההיסטורית האשראי של מורן .ב

 . 60%ל  75%-הקצאת ההון יורדת מ .ג

 . 50%ל  60%הקצאת ההון יורדת מ  .ד

 

, הדירה תרשם בחלוקה  ₪ 1,500,000-ת דירה יחד באילת בורוכש רווקות  שיר נופר ושרית .22

 שווה על כל אחת מהן. 

 ואינה מעוינינת להיות חלק מהמשכנתה כלל.,  מזומןבלעסקה    ₪ 500,000-שרית מביאה כ

 האם ניתן יהיה לאשר משכנתה רק על שם נופר?

 ניתן לאשר זאת במידה ושרית תוכיח את ההון העצמי לבנק. .א

 . לאשר מכיוון שכולן בעלות הנכס וכולן חייבות להיות לוות לא ניתן .ב

 לעסקה. הון עצמי  25%ת כי שיר ונופר לא הציגו מינימוםלא ניתן לאשר זא .ג

 ששיר ונופר עומדות ביחס החזר למשכנתה.  ניתן לאשר זאת בתנאי .ד

 

לרכישת נכס חלופי,    ₪  1,000,000ע״ס של מבקשים משכנתה   לקוחות משפרי דיור .23

 . מבקשים לשלב הלוואת זכאות מדינהכיוון שלא מימשו את זכאותם בדירה הראשונה 

 : הקף את התשובה הנכונה 

 זכאים / לא זכאים

 

 נקודות( 4)  : האנא פרט מה הם המסמכים הנדרשים להנפקת תעודת זכאות למשכנת .24

 __________________________________________________________________

 ______________________________________________ ____________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

______________________________________ __________________ ____ ______

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 ________________________________________________________________ __ 
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 ות(נקוד 10) 1שאלת מסמכים 

 מצ״ב דוח יתרות לסילוק. 

 
 

 שאלות: 

 

  ות ( נקוד 3)  ?מה יהיה סכום הגרירה הלקוחות החליטו לגרור את יתרת המשכנת  .1

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

 ________________ _______________________________________________________ 

 (  זמן קצרל פיקדון )במידה והחליטו לגרור  לפז״ק   .2

  קדון זה? ומהו הסכום הנוסף שידרש לפעולה זו?החזיק בפמהו הזמן המקסימלי אותו ניתן ל

 נקודות(  4)

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________ 

 נקודות(  3) ?םהאם היתרות המצ״ב עדכניות להיו .3

_______________________________________________________________________

 _______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________ 
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 נקודות( 10) 2שאלת מסמכים 

 : מצ״ב אישור עקרוני 

 
 שאלות: 

 ( קודותנ 3) ?מדוע אין הצעה בסל אחיד .1

 מוצע בלבד. סל + 2+3הלקוח ביקש הצעות לסלים  .א

 בשל החשש לעמלת פירעון מוקדם. בסל זההלקוח לא מעוניין  .ב

 הלקוח לא עומד ביחס ההחזר רגולטרי למסלול זה. מ .ג

 בשל הריבית הגבוהה במסלול זה וההחזר הגבוהה הצפוי הבנק החליט לא לאשר.  .ד

 

לפי הנתונים באישור מה היא ההכנסה   .37% ידוע שללווים אושר יחס  החזר מקסימלי של  .2

 נקודות(  3)הפנויה בבקשה? 

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

________________________ ___________________________________________

 _______________________________________________________________ 

 נקודות(  4) ? לפי האישור המצ״ב מה יהיה ההחזר המקסימלי בכל סל  עפ״י  התחזיות ומתי .3

 _ _ _____________________________________________________________ 1סל 

 _ ______________________________________________________________ 2סל 

 __ _____________________________________________________________3סל 

 _______________________________________________________________ 4סל 
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 נקודות( 01) 3שאלת מסמכים 

 מצ״ב נסח טאבו:
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 : שאלות

 נקודות(  2)  ?נמצא הנכס  באיזה עירו לי הנכס?מי בע .א

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

_________________________________________________________________ ____

 _____________________________________________________________________ 

 נקודות(   2) של כל אחת מהמשפחות? ומאיזה בנק?ה המשכנתאות  מה גוב .ב

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 ____________________________________ _________________________________

 _____________________________________________________________________

_______________________________________________________________ ______

 _____________________________________________________________________

_____________________________________________________________ ________

 _____________________________________________________________________

___________________________________________________________ __________

________________________ _____________________________________________ 

 

 נקודות(   3) ע"פ הבעלויות בנכס מה חלקה של כל משפחה? .ג

 _____________________________________________________________________

______________________ _______________________________________________

 _____________________________________________________________________

_________________________________________________________________ ____

 __________________________________________________________________ ___

 _____________________________________________________________________

______________________________________________________________ _______

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

__________________________________________________________ ___________ 

 

 מהותי להשלמת נתוני הנכס. מהו? בבואנו לבצע עסקת משכנתא בנסח זה חסר מסמך  .ד

 נקודות(   3) 

 . אישור זכויות חברה משכנת .א

 אישור זכויות מנהל  .ב

 הסכם שיתוף  .ג

 ייפוי כח נוטריוני .ד

 התחייבות לרישום משכנתא . ה



 

13 
 

 

 נקודות(   20)  1 מקרה בוחן 

 

משפרי דיור, קיבלו המלצה מחברים ופנו אליך לקבלת ייעוץ ולווי בעסקת הרכישה  עדי ואיתי 

 שלהם.

 פגישת היעוץ עלו הנתונים הבאים: במהלך 

 שנה.  15איתי הינו אומן נגרות מזה  

 נטו.   ₪  20,000-הכנסה חודשית ממוצעת נאמדת על כ

דסת תוכנה נמצאת לפני כחודשיים החלה לעובד בחברת ״לימונייד״ והכנסתה נטו נ עדי הינה מה

בעוד כשישה   20%-.  על פי חוזה העסקה הכנסתה צפויה לגדול בכ ₪  15,000 -נאמדת בכ

 חודשים. 

   ₪ 2,800,000דירה בשווי של  כרועדי ואתי מ

 ₪  לחודש.   4,215עם החזר של  משכנתה בעבר על הנכס שנמכר נלקחה 

 . מצ״ב דוח יתרות לסילוק

    ₪ 3,500,000על הסכם רכישה של דירה חדשה  במחיר של  ותמיםחאלה  בימים

 .  ₪ 300,000בנוסף להון עצמי מכספי המכירה עומד לרשותם הון נזיל נוסף של   

 בנוסף לפער בין הקניה למכירה יש לעדי ואיתי הוצאות נלוות לעסקה הנאמדות  

   ₪ 200,000 -על כ

   ₪  500,000את הנכס אומדן השיפוץ נאמד על סכום של לשפץ ולעצב ואיתי מתכננים    כמו כן עדי

 

 : קיימת  הנתוני משכנת תדפיס ףמצור בדפים הבאים
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 שאלות

 נקודות( 2)נמק! ?עדי ואיתי בקש המימון המקסימלי שיוכלו ל שיעורמה  .1

_______________________________________________________ ______________

 _____________________________________________________________________

 ____________________________________________________________ 

 

 נקודות(  5)  ? פרט.העסקה בהתאם לנתונים שהוצגו  כלל להשלמת הנדרש סכוםמה ה .2

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

_________________ ____________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 __________________________________________________________________ ___

 _____________________________________________________________________

__________________________________________ 

 

 נקודות( 4) ? כיצד תמליץ ללווים לממן את העסקהלאור הנתונים המצורפים  .3

 ____________________________________ _________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 ________________ _____________________________________________________

 _____________________________________________________________________

 _____________________________________________________________________

_________________________________________________________________ ____

 _____________________________________________________________________

_________ ____________________________________________________________

 ____________________________________ _________________________________

 _________________________________ 
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 נקודות(  6) ?בנק ה הנדרשים להגשת התיק לאישור המלאים המסמכים את  ציין .4

 ____________________ ______________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

____________ ______________________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

____ ______________________________________________________________

 _______________________________________________________________ ___

 __________________________________________________________________

________________________________________________________________ __

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 __________________________________________________________________

 ________________________________________________________ __________

 __________________________________________________________________ 

 ______________________________________________ ____________________ 

 

 

מה תהיה ההתניה אותה  וקבלת כל ההון העצמי,  ינתן שטרם התקבלו מלוא כספי המכירה בה .5

 ( נקודות 3) ?מראש מול הבנק  יש לאשר

_ _____________________________________________________________ _____

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

 ______________________________________________________________ _____

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

__________________________________ _________________________________

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

______________________ _____________________________________________

 ___________________________________________________________________

 ___________________________________________________________________

________________________________________________________________ ___ 


